ASSOGESTIONI

COMUNICATO STAMPA
Dati dei fondi immobiliari 1° semestre 2003

Fondi immobiliari: patrimonio vicino ai 4 miliardi di euro. In un
anno registrata una crescita del 30%ao.

Puntano in alto i fondi immobiliari che, alla fine del primo semestre 2003,
hanno visto il proprio patrimonio complessivo attestarsi a 3.899,7
milioni di euro, a un passo dalla soglia dei 4 miliardi di euro. In termini
percentuali la crescita registrata e stata pari al 30%o, rispetto allo stesso
periodo del 2002, e del 15%6 rispetto al semestre precedente.

Si tratta di un ottimo risultato che dimostra come i risparmiatori italiani si
avvicinino sempre piu a questi strumenti del Risparmio Gestito che
consentono di investire nel settore immobiliare e di diversificare il proprio
portafoglio.

La percentuale di attivita dei fondi investita in immobili e in diritti
reali immobiliari, nel primo semestre del 2003, & cresciuta e si €
attestata al 74,4%b (69,9% a fine 2002). Tale dato sarebbe superiore se
si tenesse conto dell’acquisto indiretto di immobili tramite partecipazioni in
societa immobiliari, compiuto da alcuni fondi.

Il nord-ovest del Paese si conferma, ancora una volta, come l'area
geografica nella quale é presente la maggior parte degli immobili detenuti
dai fondi (47,9%). Al secondo posto si colloca il centro (36,1%), seguito
dal nord-est (11,1%). Chiudono la classifica delle aree geografiche il sud
e le isole (2,8%). L’estero “ospita” invece il 2,2% degli immobili detenuti
dai fondi.

Milano, 27 agosto 2003

Assogestioni
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ASSOGESTIONI

FONDI IMMOBILIARI CHIUSI

Evoluzione del patrimonio

GIUGNO 2003

31/12/01 30/06/02 31/12/02 30/06/03
Patrimonio (in milioni di euro) 2.686,0 3.008,1 3.393,5 3.899,7
Composizione delle attivita
Confronto intertemporale
31/12/02 30/06/03
Milioni euro In % Milioni euro In %
Immobili e diritti reali 2.753,4 69,9 3.464,6 74,4
Partecipazioni 154,5 3,9 207,1 4.4
Val. mobiliari e liquidita 557,1 14,2 565,8 12,1
Altro 472,0 12,0 420,4 9,0
Totale 3.937,0 100,0 4.658,0 100,0
Immobili detenuti per area geografica
Confronto intertemporale
31/12/02 30/06/03
Milioni euro In % Milioni euro In %
Nord Ovest 1.366,8 49,6 1.658,6 47,9
Nord Est 210,8 7,7 383,2 111
Centro 1.073,5 39,0 1.250,8 36,1
Sud e Isole 35,3 1,3 96,8 2,8
Estero 66,8 2,4 75,2 2,2
Totale 2.753,3 100,0 3.464,6 100,0







Guida alla lettura del comunicato semestrale sui fondi immobiliari

Il presente comunicato costituisce una rielaborazione dei dati forniti dalle singole societa di
gestione di fondi immobiliari e dei dati tratti, alternativamente, o dalle relazioni semestrali a fine
giugno o dai rendiconti annuali a fine dicembre.

— Caratteristiche dei dati —

v Dati anagrafici

In questa sezione sono riportate le informazioni anagrafiche dei fondi immobiliari alla data
pubblicata in alto a destra. | fondi sono ordinati per data di richiamo degli impegni.

Per ciascun fondo sono fornite le seguenti informazioni:

data di richiamo degli impegni;

denominazione del fondo;

denominazione della societa di gestione;

gruppo di appartenenza (per le societa che non hanno gruppo di appartenenza ¢ riportato il nome
della societa);

5. durata del fondo;

6. numero di quote e valore delle stesse al momento dell’istituzione del fondo;

-
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patrimonio iniziale del fondo;

. numero dei partecipanti al momento dell’istituzione del fondo;
9. tipologia di clientela a cui il fondo é destinato;
10. modalita di distribuzione / accumulazione dei proventi del fondo;
11. obiettivo di rendimento per la ripartizione del risultato netto indicato nel regolamento del fondo;
12. data della prima valorizzazione della quota;
13. data di prima quotazione e mercato di quotazione;
14. asset allocation obiettivo del fondo dichiarata dalla societa di gestione per tipologia di immobili.

v Dati di stock! edati di flusso

In questa sezione sono riportate:
l. Informazioni sul valore delle quote e del patrimonio al termine del semestre di riferimento;
Il. Informazioni sui proventi distribuiti:
Data di distribuzione e provento distribuito pro — quota;
1. Dati di flusso:

Movimentazioni intervenute nel corso del semestre distinte tra:

! La valorizzazione dei beni in cui & investito il patrimonio del fondo & effettuata sulla base dei criteri definiti dal
regolamento della Banca d’ltalia del 20 settembre 1999, capitolo 11, sezione 11



v acquisizioni e/o dismissioni di immobili e partecipazioni in societd immobiliari, con
dettaglio di quelle effettuate in conflitto di interessi;

v conferimenti di immobili e/o partecipazioni in societa immobiliari.
V. Dati di stock:

Dati al termine del semestre di riferimento:

v attivita: somma algebrica delle seguenti voci: strumenti finanziari, immobili e diritti
reali immobiliari, crediti, depositi bancari, altri beni, posizione netta di liquidita e altre
attivita;

v immobili: valore degli immobili posseduti direttamente dal fondo;

v partecipazioni in societa immobiliari: valore delle partecipazioni in societa la cui

attivita prevalente consiste nell’investimento in beni immobili;
v indebitamento: finanziamenti ricevuti

v Asset allocation immobiliare e composizione delle attivita

In questa sezione sono fornite le seguenti informazioni al termine del semestre di riferimento:
1. Patrimonio del fondo;

2. Attivita e composizione percentuale delle attivita distinte tra:

immobili e diritti reali;

partecipazioni in societa immobiliari;

valori mobiliari e liquidita;
altro.

ASRNEENERN

3. Immobili e composizione percentuale del portafoglio immobiliare distinguendo:

v per il portafoglio obiettivo dichiarato dalle societa di gestione, gli immobili per destinazione
d’uso;
v per il portafoglio reale, gli immobili per destinazione d’uso e per area geografica.

Sono infine forniti dati sintetici relativi al confronto intertemporale della composizione delle attivita
e degli investimenti in immobili per area geografica.



