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Indice fondi immobiliari italiani e altri assets - total return Pooled property fund indices & other assets - total returns %

Indice fondi ordinari / Blind pool funds

Indice fondi ad apporto / Seeded funds

Indice fondi diversificati / Balanced funds index

Indice fondi specializzati / Specialist funds index

Indice fondi immobiliari italiani / All Pooled funds index

-2.7 -1.6 5.2 5.5

-1.1 2.3 7.6 -

-2.2 0.2 4.8 5.9

-1.5 0.8 8.1 -

-1.8 0.6 6.4 7.8

Disclaimer
IPD declina ogni responsabilità per eventuali perdite, danni, costi o altri oneri occorsi a 
seguito dell’utilizzo delle informazioni contenute nell’Indice.

IPD has no liability for any losses, damages, costs or expenses suffered by any person as a
result of any reliance on this information.

Performance storica - total return 6 mesi % Historical performance - total returns 6 mth %

IPD Indice Fondi Immobiliari Italiani
IPD Italian Pooled Property Fund Indices
Risultati al 31 Dicembre 2008
Results to 31 December 2008

On the pulse of
the property world

Total return

Azioni / Equities 1

Azioni settore immobiliare / Property Equities 2

Obbligazioni / Bonds 3

Sponsored by:

-32.8 -46.1 -14.1 -1.8

-29.3 -52.4 -27.9 -5.5

9.1 7.4 2.9 4.8

Data sources: Ecowin: 1: Milan SE, MTA, MIB 30 Index - 2: Italy DS Real Estate (RLESTIT) - 3: Italy, Unicredit Banca Mobilare
*Annualizzato / Annualised return
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Note

Net Asset Value (NAV): calcolato come il valore di mercato di tutti gli asset,
includendo liquidità e investimenti immobiliari diretti, al netto di tutte le passività e
dei dividendi deliberati. Il NAV usato per ciascun fondo è calcolato in maniera
standardizzata da tutti i fondi , ed è verificato da IPD  su base 
semestrale.

Gearing (% D/NAV): definito come il livello di indebitamento di ciascun fondo in
percentuale del Net Asset Value. 

Gearing (% D/GAV): definito come il rapporto fra il Debito complessivo di ciascun
fondo e la somma di debito e NAV.   

Gross Yield (%): è il tasso storico di distribuzione dei dividendi ed è calcolato come
dividendi lordi degli ultimi 12 mesi in percentuale dell'ultimo NAV.

Mediana e Quartili: solo i fondi che contribuiscono all'intero periodo di misurazione
sono inclusi nel ranking. I fondi sono classificati in base al rispettivo total return NAV
e la mediana riporta la performance del fondo posizionatosi a metà classifica. I
quartili superiore ed inferiore identificano rispettivamente la performance del 25° e
75°. Il dato relativo alla mediana e ai quartili non viene riportato se alimentato da
meno di dieci fondi.

Notes

Net Asset Value (NAV): is the market value of all assets, including cash and
indirect property interests, net of all liabilities and deliberated dividend . The NAV
used for each fund is required to be calculated on a consistent basis, and it is
audited by IPD .

Gearing (% D/NAV): defined as the level of each fund’s Debt as a percentage of
its Net Asset Value . 

Gearing (% D/GAV): defined as fund’s Debt aver the summ of Debt and NAV .  

Gross Yield (%): is the Historic Distribution Yield and is calculated as the gross
distribution as earned for the past 12 months as a percentage of the latest NAV.

Median and Quartile statistics: only funds contributing for the whole
measurement period are ranked. Funds are ranked on the basis of their NAV
returns, with the median reporting the middle ranking return. The upper and lower
quartiles identify the returns located at the 25th and 75th percentile. Median and
quartiles statistics are not reported where less than ten fundsare included.

Metodologia
L'Indice dei Fondi Immobiliari Italiani di IPD è un indice calcolato tramite media
pondereta delle performance dei singoli fondi monitorati. La ponderazione viene
effettuata sulla base del più recente NAV semestrale.
 

Methodology
The IPD Italian Pooled Property Funds Indices are value-weighted indices based
on the most recent six-monthly Net Asset Value (‘NAV’) of their constituent pooled
property vehicles. 

Contribuenti all'Indice
Tutti i fondi che contribuiscono all'Indice dei Fondi Immobiliari Italiani IPD sono
fondi chiusi di investimento di diritto Italiano. La contribuzione di ciascun fondo
all'Indice è subordinata alla fornitura ad IPD di un set standard di dati che consenta
ad IPD di verificare la effettiva performance di ciascun partecipante, misurando il
contributo di ciascun asset e liability al total return NAV del fondo. Per poter
contribuire all'Indice dei Fondi Immobiliari Italiani IPD ogni contribuente deve inoltre
fornire un set standard di dati per ciascun immobile detenuto in portafoglio.

I fondi riportati a pagina 12 sono tutti i fondi che hanno fornito ad IPD il set
completo di dati necessario per l'elaborazione dell'Indice , aggiornato a Giugno
2008. A tali partecipanti va il ringraziamento di IPD per l'importante contributo al
miglioramento della trasparenza informativa del mercato immobiliare italiano.

Index contributors
All of the funds included in the Indices are collective investment schemes offering
indirect exposure to the Italian property market. The performance of their directly
held portfolios and the contribution of all other assets and liabilities is
independently measured by IPD. 

The funds repoted on page 12 are the ones that have provided IPD with a full set
of data needed to elaborate IPD Indices as of June 2008. IPD thanks these
participants for their important contribution to the improvement of the Italian
property market transparency.
 

Composizione degli Indici
L'Indice dei Fondi Immobiliari Italiani IPD misura il rendimento a livello di NAV,
dividendi e proventi per quota distribuiti. I dati sono forniti ad IPD dai singoli
contribuenti. Tutti i dati relativi alla performance e asset allocation all'interno
dell'Indice sono sottoposti a processi di auditing da parte di IPD e dei singoli
partecipanti. Peraltro IPD dipende dalle informazioni fornite dagli stessi
contribuenti per quanto riguarda i dati dei singoli asset. 

Indices composition
The IPD Italian pooled property fund indices measure NAV unit returns compiled
from NAVs and distribution records, supplied to IPD by individual fund managers.
All performance and allocation data included in the Indices are subject to stringent
auditing processes, both within IPD and through a verification process with the
Indices participants. However, IPD is dependent on information provided by

Indices constituents for what concern fund's data. 

Costruzione dell'indice 
Il NAV total return per quota non considera l'impatto di tasse e costi di
negoziazione delle quote ed è calcolato su base mensile secondo la seguente
formula:

Dove:
NAVunit è il net asset value per quota. Rendimenti semestrali, annuali o di più
lungo termine sono calcolati tramite capitalizzazione composta di rendimenti
mensili. 

Ai fini della misurazione della performance il NAV da rendiconto viene rettificato
detraendo dividendi e rimborsi parziali di quote deliberati nel periodo di
misurazione.

Index construction
Net Asset Value total return per unit is the current month-end net asset value per
unit, plus distribution (gross of tax, net of expenses), divided by the previous
month-end net asset value per unit, expressed as a percentage:

Where:
NAVunit is the net asset value per unit. Quarterly and longer time period returns
are calculated by compounding monthly returns together. 

The NAV is adjusted for performance measurement purposes and approved
dividends and redemptions are detracted from the accounting NAV.
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