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LANDAMENTO DEI PREZZI
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Il risparmio corre verso la casa
La Borsa premua 1l progetto Pir

Titoli immobiliari sugli scudi. Ecco la bozza della legge
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L’'IMMOBILIARE galoppa in Borsa. L’in-
dice Ftse Italia Real Estate ha vissuto ieri
una giornata da protagonista, chiudendo
in rialzo dell’1,98%, grazie alle indiscrezio-
ni secondo le quali attuale normativa sui
Piani Individuali di Risparmio potra pre-
sto applicarsi anche ai titoli dell'immobi-
liare. I rumor hanno messo il turbo ai tito-
li del settore, a partire da Beni Stabili, bal-
zata del 4,63% e tallonata da Immobiliare
Grande Distribuzione (+2,56%), Aedes
(+2,16%), Brioschi (+2,11%) e dalle altre
a seguire, da Compagnia Immobiliare
Azionaria e Coima Res, da Gabetti a Pre-
lios. In pratica, quasi tutte le societa italia-
ne del settore hanno goduto delle indiscre-
zioni, secondo cui nelle ultime bozze del-
la manovra, a cui stanno lavorando i tecni-
ci prima dell’invio al Senato per la discus-
sione, si prevederebbe un potenziamento
dei Pir, introdotti per agevolare gli investi-
menti dei risparmiatori verso le pmi, con
I'inclusione anche delle societa dell’'immo-
biliare, finora escluse dalla normativa rela-
tiva a questi strumenti. A pochi mesi dal
debutto, avvenuto il 1° gennaio, i Piani In-
dividuali di Risparmio sono gia considera-
ti la nuova frontiera dei piccoli investi-
menti. Ad attirare i risparmiatori sono so-
stanzialmente due fattori: il vantaggio fi-
scale e la garanzia che i propri soldi ver-
ranno utilizzati per sostenere le piccole e
medie imprese italiane, proprio quelle
che, pur costituendo la gran parte del tes-
suto economico nazionale, hanno maggio-
re difficolta a finanziarsi. Per accedere a
uno di questi piani bisogna prevedere un
investimento minimo di 500 euro (il mas-
simo & 30.000 all’anno), da mantenere fer-

mi per almeno cinque anni, in azioni, ob-
bligazioni e fondi comuni. Unica condi-
zione: i1 70% dell’investimento dev’essere
fatto in strumenti finanziari emessi da
aziende italiane. La normativa prevede in

uesto caso la detassazione completa di ce-
gole e plusvalenze (s’incassa il guadagno
lordo) e 'esenzione dalle imposte di suc-
cessione. Se tuttavia la performance & ne-
gativa, se cioé il Pir scelto non guadagna o
perde, non ci sono cedole e quindi non si
gode di nessun beneficio fiscale. Se invece
si decide di vendere il Pir prima dei 5 an-
ni, si & sottoposti alla normale aliquota del
26% prevista sulle rendite finaziarie.

FINORA, pero, nei Pir non si potevano in-
serire le aziende quotate del settore immo-
biliare, benché italiane e assimilabili alla
categoria delle pmi. Una modifica di que-
sta limitazione era da tempo richiesta dal-
le societa del settore, all’'interno degli stru-
menti di agevolazione e attrazione degli
investimenti sul comparto. Ora che la cor-
rezione di rotta si avvicina, & naturale che
%li operatori di Borsa puntino sull’'immo-
iliare, che potrebbe presto essere benefi-
ciato da un’iniezione di liquidita, cosi
com’e successo alle altre pmi. In Piazza Af-
fari, infatti, Peffetto Pir si vede gia, conun
andamento pitl vivace della media delle
piccole e medie aziende che sono il cuore
dei Pir. Assogestioni, 'associazione italia-
na del risparmio gestito, stima che la som-
ma investita dagli italiani in Pir potrebbe
arrivare a 16 miliardi di euro e infatti i
maggiori operatori finanziari - tra cui Ani-
ma, Pioneer, Arca, Zenit, Kairos, Ersel,
Symphonia, Eurizon, Bnp Paribas, Me-
diolanum, Amundi, Sella Gestioni, Ubi
Pramerica, Anthilia, Azimut, Sella Gestio-
ni e Banca Generali - sono gia scesi in cam-
po o hanno annunciato il Iancio di Pir.




